REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali
oraz oplat za zalozenie szyldow, reklam i tablic
reklamowo-informacyjnych

Spoldzielni Mieszkaniowej ,.SEGMENT” w Czestochowie



Niniejszy Regulamin stanowi uszczegotowienie zasad gospodarki zasobami

mieszkaniowymi zawartych w rozdziale V Statutu Spofdzielni.

I Postanowienia ogodlne

l.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a) koszty obstugi eksploatacyjnej,

b) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

c¢) dostaweg wody 1 odprowadzanie $ciekow,

d) wywoz nieczystosci statych,

e) podatek od nieruchomosci,

f) optaty za wieczyste uzytkowanie terenow,

g) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania

przez osoby zamieszkujace w okreslonym osiedlu.

h) koszty centralnego ogrzewania.
1) koszty og6lne Spotdzielni.

2.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji
poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez Spotdzielni¢ koszty
eksploatacji  sa rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznych
planow gospodarczo- finansowych spotdzielni uchwalone przez Radg
Nadzorcza, Statut oraz postanowienia niniejszego regulaminu.
Projekt planu rocznego opracowuje Zarzad Spotdzielni przy
uwzglednieniu  kosztow  poniesionych ~w  roku  poprzednim,
przewidywanego wzrostu cen towaréw 1 ustug oraz planowanych
wydatkow 1 inwestycji.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nast¢puja zmiany w

warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta
ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

Rdéznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.



5. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposob uzywania, takich jak. np. pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym 1
gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢  réwniez powierzchni¢ zajg¢ta przez meble
wbudowane badZz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego : balkondéw loggii, antresol oraz pomieszczen
przynaleznych

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podtogi / np. w
mansardach/, ktorej wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.
Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgsci.

Powierzchnig lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm
zalicza sic w 100 %.

Do powierzchni lokalu uzytkowego 1 garazu zalicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ rdwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane
lub obudowane. Powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta przez urzadzenia
techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu.

6. Jesli do rozliczania skladnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczna jednostka rozliczen jest liczba oséb, to
uwzglednia si¢ osoby zameldowane w poszczegolnych lokalach na pobyt
staly 1 czasowy, a takze osoby stale tam przebywajace. W przypadku gdy
w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje si¢ liczbg jednej osoby.

7. Ustala si¢ zasady rozliczania kosztow zwigzanych z :

- eksploatacja 1 utrzymaniem lokali mieszkalnych,
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni.
- eksploatacja 1 utrzymaniem lokali uzytkowych i garazy.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu mieszkalnego stanowia:

- koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
- koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania sciekow,
- koszty wywozu nieczystosci statych,
- podatek od nieruchomos$ci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego 1
pomieszczenia przynaleznego.



9. Koszty obshlugi nieruchomosci — koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnych stanowig :

- koszty energii elektrycznej zuzytej na o§wietlenie nieruchomosci wspdlnych,

- koszty utrzymania zieleni 1 czystosci nieruchomosci wspolnych,

- koszty utrzymania czystos$ci na klatkach schodowych,

- podatek od nieruchomosci gruntowej oraz optata za wieczyste uzytkowanie
gruntow liczona od dziatki wyodrebnionej dla danego budynku,

- koszty ubezpieczenia majatkowego,

- koszty konserwacji 1 napraw cze$ci wspolnych nieruchomosci : w tym:
instalacji c.o. wod-kan, elektrycznej 1 telewizji kablowej w zakresie nalezacym
do Spotdzielni,

- koszty przegladow technicznych budynkow,

- koszty ustlug kominiarskich,

- koszty pozostale zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem czgs$ci wspdlnej,

- koszty dostawy wody 1 odbioru §ciekéw z czgsci wspolne;,

- koszty ogblne Spotdzielni.

10.Koszty obslugi mienia stanowia koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spoldzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w danym osiedlu. Sa to miedzy innymi:

- koszty oswietlenia terenu osiedli,

- koszt uzytkowania wieczystego dzialek stanowiacych witasno$¢ 1
wspotwlasnos$¢ Spotdzielni nie przypisanych do poszczegdlnych budynkow,

- podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie,

- koszty utrzymania zieleni 1 czystosci na terenach stanowiacych wilasnos¢ 1
wspotwlasnos¢ Spotdzielni

- koszty budowy, napraw 1 konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni
drog 1 chodnikéw, elementéw matej architektury,

- od$niezanie 1 posypywanie piaskiem terenéw stanowiacych wilasnos¢ 1
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

- koszty pozostale zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
Spoéidzielni,

- koszty ogblne, w tym koszty zarzadu nieruchomos$ciami Spotdzielni.

- koszty zwiazane z utrzymaniem lokali wykorzystywanych przez Spéidzielnig
na cele administracyjne lub techniczne,

- koszty utrzymania 1 napraw sieci wodno-kanalizacyjnej 1 hydroforni
osiedlowej,

I1. Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania poszczegolnych lokali.

1. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
1 koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzania $ciekdw oraz wywozu



nieczystosci statych okresla ,,Regulamin rozliczania kosztow ustug
komunalnych”.

2. Optacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany 1 rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci w rozbiciu na

a/ podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci
b/ podatek od lokali mieszkalnych,
¢/ podatek od lokali uzytkowych,
d/ podatek od garazy
e/ podatek od nieruchomosci gruntowych stanowiacych mienie
Spotdzielni, nie przypisanych do poszczegdlnych budynkow.
Obciazenia poszczeg6lnych lokali mieszkalnych podatkiem od
nieruchomos$ci wymienionym w ust. 2 lit. a ,b 1 e dokonuje si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli w lokalu mieszkalnym jest prowadzona dziatalno$¢ powodujaca
wzrost obciazen Spotdzielni z tytulu podatku od nieruchomosci to skutki
tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.
Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych 1 garazy podatkiem od
nieruchomos$ci wymienionym w ust. 2 lit. a, ¢, d, e dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych 1 garazy.
Wiasciciele lokali stanowiacych odrgbng wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gmina.
3. Ponoszone przez Spoldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie terenu sa
ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Obciazenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci a za
wieczyste uzytkowanie gruntéw stanowiacych mienie Spotdzielni -
optatami w wysokosci 1/135 dla lokalu w Osiedlu B-1 1 1/364 dla lokalu
w Osiedlu C-1.
Wiasciciele lokali stanowiacych  wyodrgbna wiasno$¢, bedacy
wspotuzytkownikami  wieczystymi gruntu wchodzacego w sktad
nieruchomos$ci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozliczaja si¢
indywidualnie z gming z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu.
4. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sa ustalane przez
Rade Nadzorcza. Wysoko$¢ tych odpiséw jest ustalana odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.
Oprocz ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyodrebnione srodki na:
- ocieplanie budynkow, oraz inne uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
Jesli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej w nim dziatalnosci powoduja
zwigkszone potrzeby remontowe nalezace do obowiazkow Spotdzielni, to
odpowiednio koryguje si¢ wysoko$¢ obowiazujacych dany lokal odpiséw na
fundusz remontowy.



Wysokos¢ tej korekty proponuje Zarzad a uchwala Rada Nadzorcza.

5. Koszty eksploatacji 1 remontdéw instalacji cieplnej sa ewidencjonowane 1
rozliczane wg weziow cieplnych.
Rozliczenie kosztow na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni ogrzewanych lokali.

II1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych.

1. Czgécia wspoOlna nieruchomosci jest grunt oraz te czesSci budynku i1
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli
lokali lecz stanowia wspotwlasnos¢ wszystkich wtascicieli poszczegdlnych
lokali: fundamenty, §ciany no$ne i konstrukcyjne budynku, dach z rynnami i
kominami, klatki schodowe, korytarze piwniczne, wiatrolapy, strychy,
pomieszczenia techniczne oraz przewody: kominowe, spalinowe 1 wentylacyjne,
instalacje: wodno-kanalizacyjne, gazowe, centralnego ogrzewania, elektryczne,
telewizji kablowej, z wyjatkiem ich czg$ci znajdujacych si¢ w poszczegolnych
lokalach oraz pomieszczenia wspolne: korytarze piwniczne, pomieszczenia
techniczne, pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe oraz tp.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych ewidencjonuje si¢
odrebnie dla kazdej nieruchomosci bgdacej wlasnoscia lub wspotwilasnoscia
Spoétdzielni, w tym:

a/ koszty energii elektrycznej zuzytej na potrzeby nieruchomosci wspodlnej
wedlug faktur za energie,

b/ koszty utrzymania zieleni i czystosci nieruchomos$ci wspolnych wedlug
faktur firmy, ktorej zlecono utrzymanie czystosci w zasobach Spotdzielni,

¢/ koszty wywozu nieczystosci z nieruchomosci wedlug faktur dotyczacych
danej nieruchomosci

d/ podatek od nieruchomosci gruntowej oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntow liczone sa odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci wedlug powierzchni
dziatki,

e/ koszty ubezpieczenia majatkowego — wedlug polisy ubezpieczeniowe]
dotyczacej danego budynku,

f/ koszty konserwacji 1 napraw czesSci wspOlnych nieruchomosci wg
faktur/rachunkow

g/ koszty przegladow technicznych budynkéw — wedhlug faktur/rachunkéw
dotyczacych danej nieruchomosci,

h/ koszty pozostale zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem czgsci wspolnej
wedlug faktur dotyczacych danej nieruchomosci,

1/ koszty ogo6lne, w tym koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna — zgodnie z
,Regulaminem gospodarki finansowej Spotdzielni”.



IV. Ewidencja Kkosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ i wspolwlasnos¢ Spoldzielni przeznaczonych do
wspolnego korzystania.

1. Nieruchomos$ci stanowiace wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale na danym
osiedlu stanowia grunty nie przypisane do nieruchomos$ci budynkowej, /z
wylaczeniem nieruchomo$ci wyodrebnionej pod garaze Spotdzielni/ oraz
budowle, urzadzenia, elementy matej architektury stuzace mieszkancom danego
osiedla.

2. Koszty eksploatacji i1 utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych wilasnos¢ i
wspotwlasnos¢ Spotdzielni ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdego osiedla.

3. W ramach kosztow dotyczacych danego osiedla ewidencjonuje sig
nastgpujace koszty:

a/ koszty oswietlenia terenu- wedtug faktury,

b/ podatek od nieruchomos$ci gruntowej 1 optata za wieczyste uzytkowanie
wedlug deklaracji podatkowej w czesci dotyczacej dzialek Spotdzielni,

¢/ koszty utrzymania zieleni i1 czystos$ci na dziatkach stanowiacych wlasno$¢ 1
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

d/ koszty napraw, budowy, rozbudowy, likwidacji 1 konserwacji infrastruktury
osiedlowej, nawierzchni drég 1 chodnikow, elementow matlej architektury,

e/ koszty pozostate — ewidencjonowane sa na poszczegdlne osiedla w zaleznosci
od miejsca powstania kosztow,

f/ koszty ogoOlne- wspoOtczynnik procentowy okreslony w planie finansowo-
gospodarczym na dany okres.

g/ koszty utrzymania 1 napraw sieci wod.-kan. 1 hydroforni osiedlowe;,

h/ koszty zwiazane z utrzymaniem lokali wykorzystywanych przez Spotdzielnig
na cele administracyjne lub techniczne.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ 1
wspotwlasnos¢ Spotdzielni rozlicza si¢ w obrgbie danego osiedla na wszystkie
lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

V. Fundusz remontowy danej nieruchomosci.

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi danej nieruchomosci.
2. Koszty remontdéw rozlicza si¢ odregbnie dla kazdej nieruchomosci wedlug
faktur 1 rachunkow odbiorcoOw zewngtrznych.



3.W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli
sposOb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontow
nieruchomosci. Wysokos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza.

VI. Fundusz remontowy mienia Spoldzielni.

1. Fundusz remontowy mienia Spoétdzielni tworzony jest:

a/ z wplat r6znicy pomig¢dzy warto$cia rynkowa prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu a warto$cia zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego w przypadku
przeniesienia wlasnos$ci lokalu na rzecz czlonka i przeksztatcenia lokatorskiego
prawa do lokalu na wlasno$ciowe prawo.

2. Ze srodkow zgromadzonych na funduszu okreslonym w pkt. 1 Spoldzielnia
finansuje gospodarke remontowa, ktora nie obciaza poszczegdlnych
nieruchomosci.

Poza tym ze §rodkéw funduszu, o ktorym mowa w pkt. 1 moga by¢ udzielane
wewngtrzne pozyczki na finansowanie remontu poszczegdlnych nieruchomosci
wedlug zasad uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

VII. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy.

1. Koszty utrzymania i eksploatacji garazy Spotdzielni ewidencjonuje sig
odrgbnie na zespoty budynkdéw w przypadki garazy wolnostojacych.

W przypadku garazy wbudowanych koszty ewidencjonowane sa w ramach catej
nieruchomosci.

Stawki eksploatacyjne za garaze wbudowane 1 wolnostojace obejmuja:

- oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu,

- podatek od nieruchomosci,

- ubezpieczenie budynku,

- koszty ogoblne spdidzielni

- pozostale koszty w tym. energia elektryczna, o§wietlenie terenu itp.

- fundusz remontowy,

2. Wysokos¢ stawki ustala Rada Nadzorcza.
VIII. Ustalanie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.
1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi obciazenie poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do
wnioskowani przez Zarzad Spoétdzielni:



- wysokos$ci optat naleznych za uzytkowanie lokali na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu oraz lokali zaymowanych na potrzeby wlasne
Spoétdzielni.
- wysokosci optat naleznych od czlonkéw spotdzielni bedacych
wiascicielami lokali.
- wysoko$ci optat naleznych od wilascicieli nie begdacych cztonkami
Spoétdzielni.
Wysokos¢ stawek optat uchwala RN.
2. Wysokos¢ obciazen lokali uzytkowych wynajmowanych / wysoko$¢ czynszu
najmu/ nie jest zwiazana z rzeczywistymi kosztami lecz wynika z warunkéw
umowy najmu.
3. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Spoldzielni sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach na zasadach okreslonych w umowie najmu.

4. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego uiszczaja na rzecz Spotdzielni
odszkodowanie w wysokosci mozliwego do wuzyskania czynszu najmu,
obejmujace pelne koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ a przypadajace na dany
lokal.

5. Optlaty nalezne od lokali zaymowanych na potrzeby witasne spéidzielni sa
pokrywane ze Srodkdéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na
potrzeby ktorej lokale te sa zajmowane.

IX Ewidencja przychodow poszczegolnych nieruchomosci

1. Przychody z optat na utrzymanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w danej nieruchomosci ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla kazdego lokalu i1
rozlicza na kazdy lokal:

- dostawa co., zimnej wody 1 odbior $ciekow oraz wywdz nieczystosci
staltych wedlug ,,Regulaminu rozliczania kosztéw ustug komunalnych”,

- podatek od lokalu i1 pomieszczen przynaleznych wedlug deklaracji
podatkowej,

- oplata za wywo0z nieczystosci statych /od ilo$ci 0osob przebywajacych w
lokalu/.

2. Przychody z oplaty eksploatacyjnej cztonkdéw zajmujacych lokale stanowiace

wlasnos¢ Spotdzielni ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Przychody z optat na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej 1 na utrzymanie

nieruchomosci Spotdzielni wnoszonych przez wlascicieli ewidencjonuje si¢
odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci, a w obrgbie tej nieruchomosci na
poszczegolnych wilascicieli.

4. Pozytki z nieruchomosci wspolnej /np. przychody z wynajmu piwnic, szyldy,

reklamy 1 tablice reklamowo-informacyjne  na S$cianach budynkow/



ewidencjonowane sa jako przychody nieruchomosci, w obrgbie ktorej
powstaty, a w obregbie tej nieruchomosci na poszczegdlnych wilascicieli
proporcjonalnie do udziatow.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatow.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoidzielnia
przeznacza w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacych
cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej 1
o$wiatowej.

X Pozytki Spoldzielni

1.

o

Z nieruchomosci, ktére stanowia mienie Spotdzielni, Spotdzielnia ma prawo
pobiera¢ pozytki.
Pozytkami Spotdzielni sa przychody:
z najmu lokali uzytkowych stanowiacych jej mienie,
z dzierzawy terenu nie przypisanego do zadnej nieruchomosci budynkowe;,
z najmu obiektéw stanowiacych mienie Spotdzielni,
za umieszczenie szyldow, reklam 1 tablic reklamowo-informacyjnych
wolnostojacych.

XI Zmiana wymiaru oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.

l.

Jezeli w ciagu roku wystapia istotne zmiany majace wpltyw na wysoko$¢
kosztow gospodarki zasobami mieszkalnymi to dopuszczalna jest korekta
stawek optat o ile Rada Nadzorcza dokona korekty planu rzeczowo
finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustali nowy wymiar
stawki eksploatacyjnej, stawki optat na fundusz remontowy lub zaliczki na
fundusz remontowy.

O zmianie wysoko$ci oplat Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomié
uzytkownikow lokali w terminie okreSlonym w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spotdzielni jest zobowiazana na zadanie czlonka lub nie bedacego
cztonkiem wiasciciela lokalu przedstawi¢ kalkulacje opfat.

XII Oplaty wymagane w przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowe;j.

1.

W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej koszty roznicy migdzy

kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z
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optat za uzywanie lokali staja si¢ natychmiast wymagalne od oséb, ktorym
przystuguje prawo do lokalu, na rzecz Spotdzielni /niedobdr/, w czgSci
przypadajacej na zajmowany lokal okreslone; wg udzialu w nieruchomosci
wspolnej lub podlegaja zwrotowi na rzecz ww. osob /nadwyzka/.

2. Osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu w oznaczonej nieruchomosci,

uczestnicza w sptacie kredytow wraz z odsetkami zaciagnig¢tych na potrzeby
tej nieruchomosci w czgsci przypadajacej na zajmowany lokal okreslonej wg
udzialu w nieruchomosci wspodlne;.
Osoby, ktéorym przystuguje prawo do lokalu w oznaczonej nieruchomosci,
uczestnicza w kosztach remontu tej nieruchomosci poprzez splat¢ kosztow
nie pokrytych wptatami z optat remontowych z tej nieruchomosci w czgsci
przypadajacej na zajmowany lokal okreslonej wg udzialu w nieruchomosci
wspolne;.

3. W przypadku powstania wspoOlnoty mieszkaniowej kwota kosztow
podlegajacych sptacie okreslonych w pkt. 1 1 2 staje si¢ natychmiast
wymagalna na rzecz Spotdzielni.

XIII Oplaty za szyldy, reklamy i tablice reklamowo-informacyjne.
Umieszczenie szyldu, reklamy lub tablicy reklamowo-informacyjnej na budynku

oraz wolnostojacych wymaga zgody Spotdzielni oraz wnoszenia corocznych
optat w wysokos$ciach i terminach ustalonych przez Rade Nadzorcza.

Regulamin wchodzi w zycie zgodnie z Uchwala Nr 35/09 Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SEGMENT” w Czgstochowie z dniem 10.12.2000r.

Traci moc Regulamin uchwalony Uchwala RN nr 30/04 z dnia 19.10.2004 r.
oraz Uchwata nr 21/07 z 14.12.2007 r.
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